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PARCELA Y OCUPACION

e
22901

codigo del cdificio -n ;

DEL_EDIFICIO

SUPERFICIE DE PARCELA /(D
Edificios entre medianeras: FRENTE +
Edificios entre medianeras: FONOO EDIFICADD /5.7
NUMERO DE PLANTAS 4
Claves A: Atico B: Buhardilla S: Semisétane o sétano

SUPERFICIE CONSTRUIDA

Superficie construida destinada a vivienda /0
Superficie construida destinada a otros usos no residenciales Fo
Superficie construida de elementos comunes 4o
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL: 440
FACHADAS Y CERRAMIENTOS Longitud Superficie

Fachada I- + /o5

Fachada 2 e /o5

Fachada 3 /5.5 232.5
Fachada 4

TOTAL FACHADAS 295 442.5

MUROS MEDIANEROS /5 740

. MUROS DE PATIOS

\- i
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22060l
&
codigo del edificio

LOCALIZACION EN AREA HOMOGENEA

Barrio de Cimadevilla.

£POCA DE CONSTRUCCION

EPOCA DE CONSTRUCCION fo Periodo 1875-1900
REFORMAS O AMPLIACIONES no Periodo

Notas

TIPOLOGIA

Tipologia bisica

Residencial colectiva clase media.

Ires fachadas

sin patio.

Variante

Modificaciones en la tipologia originaria

uso

Usp originario Residencial.

Uso actual Residencial.

CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

Rasgos estilisticos y formales

Derivacidén neocldsica, de gran correccién formal y calidad

constructiva. La fachada posterior se ordena correctamente con cardcter mis

popular, con ventanas

enrasadas a haces exteriores.

JICUMENTACTION ARQUITECTONICA

drchivo. Expediente n?

ol teoto:

romotor:

ELEMENTOS DE. INTERES

Composicién arquitectdnica gral
Tipologia
Interés histérico

‘Adecuacion ambiental fachada

Sistemas construc,y materiales
fbra de arguitecto de interés
Otros: o

INTERES GENERAL PEL EQIFICIO

E-Excepcional M=Medio L=ligero

INTERES

138 1 0 N )
HKOOKKNKOK

M

0O00000ORO -

ELEMENTOS INADECUADOS . oo oion

£ "

ADAPTACION
)

Tipologia inadecuada =
ValGmen o altura reducida [
Voldmen o altura excesiva :
Composicién de fachada O
Cuerpos afadidos O
Acabados de fachada ]
Condiciones ambientales

O
QOtros: O
=D

0=Dificil M=Medio F=Ficil

winininisinisin
88/ 0 )y
S E L ES
I
O0OBO0En0n -

E=Extremo M=Medio L=Ligera
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©

olros

ELEMENTOS CONST. O DECORATIVOS DE INTERES

ELEMENTOS CONST. O DECORATIVOS INADECUADOS

acabados o materiales de fachada
aleros, cornlsas

galertas. nitraclores

carpinleria exterior

cerrajerfa

puerta peincipal

portal. escaleras

uooaooons-
OOMRRORN=
OOO00on0n -

cuerpos aadidos en cublerta
cuerpos anadidos Interfores
acabados o materfales de fachada
pucrta principal

carplnterfa exierior
rotulos

otros: VENTANAS  MODIFCADAS

olros:

E L
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0
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EIEIDIEI BT
EEIE A0

OX0O0004a

0 e
O00000000=
OxXO0000004

ELEMENTOS DI INTERLES ARQUITECTONICO, HISTORICO ¥ AMBIENTAL

ELEMENTOS INADAFTADOS

GRADQ DE INTTEIRES GRADQ DE DETERIORO
EXCHICIONAL . MEDK)  LIGERO EXTIWEND MEDMOD LIGEROD

ShiSie e el

GRADQ DE INADAI'TACION

CAPACIDAL BE ADAPTACION

EXTHEMA

MEIA

LIGEIA L.

MEDIA

FAUIL

5
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22960

- _| I
cadigo del edificio A

ELEMENTOS CONST. O DECORATIVOS DE INTERES

ELEMENTOS CONST. O DECORATIVOS INADECUADOS

acabades o materfales de fachxdi
aleros, comisas

galerlas, miradores

carpinter(a exterior

cerrajeria

puerta principal

portal. escaleras

DL TR =
OOXRRHOIMX=
BT ) -

olros

m

cuerpos anadidos en cublerta

cuerpos anadldes Inlerores

acabados o materiales de achada

puerta princlpal

carpinteria exterlor

rotulos

olros: PEF0S. EN BALLONES 2%y 3%

olros

OooOooonoan
OROO0O000s
oooooogg-
O00000gnoes
OxOOOOO0s=
Ooooooooo.

ELEMENTQS DI INTERES ARQUITECTONICO, HISTORICO Y AMUIENTAL

ELEMENTOS INADAFTADOS

GRADO DE INTERES GRADO DE DETERIORO
FXCEPCIONAL, NEINO LIGENO EXTREMU MEDID LICEROD

a0 o0

GRADO DE INADAPTACION

CAPACIDAD DE ADAPTACION

EXTREMA MEDIA LICERA IHFLH,

MELA

FACIL

0

M
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ARC/GRUSA

C = rRANSITO)
TE ATOCHA | :

ELEMENTOS CONST. O DECORATIVOS DL INTERES

ELEMENTOS CONST. O DECORATIVOS INADECUADQS

E M L M L D M F
acahados o matertales de fachada Ldsalil] cuerpos aiadidos en cubierta ) 01l e
aleros, comnisas B cuerpos anadidoginteriores EI EJ D £l
galertas, miradores O OO O acabades o matertales de fachada ElECh el
carpinterfa exterlor D D D puerta princtpal D D O D C] D
cerrajerta [:I D D carplnterfa exterior D D D D D D
puerta principal ek 1] rotules 1 0] B 2 B
portal, escaleras g olros: VENTRINAL CEGADAS O E D B4 m
olros D D D otros: D D D D [:]
ELEMENTOS DE INTERES ARQUITECTONICO, HISTORICO Y AMBIENTAL ELEMENTOS INADAFTADOS
GRADO DE INTERES GRADO DE DETERIORO GRADO DE INADAPTACION CAPACIDAD DE ADAITACION
FEXCEICIONAL MH)IU LIGERO FXCTIEMO) NEDID LIGERY ENTHEMA MEIAA LIGERA IAFICH, MEISA FACIL
v M ¥

00 000
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de actuaciones de rehabilitacién

ARC GRUSA

220 % 0l

FACHADA PRINCIPAL FACHADA POSTERLOR

Planta Baja Planta Baja 1b

Plantas Superiocres nyfpf DE AEDRA, ENTA(CAROS " Plantas Superigres tp

CUBLERTA TENA

MEDIANERIAS VISTAS

OTRAS PARTES Y ELEMENTOS DEL EDIFICIO

Carpinteria exterior omjsfvaKIA e MLGUNAL HANTYS .  MTERADA EN _gWAS  PLANTAC

Cornisa o alero PIEDILA WL QuRACAOW  NEDCLALICA

Otros: MPOSTAS y RECERCADDS  PIEDRA

Otros: -
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ARC/GRUSA

I e 12 cédigo del edificio
 EVALUACION GENERAL DE LAS CONDICIONES DEL EDIFICIO
INTERES ARQUITECTONICO : Excepcional  Medio Ligero Sinr interés NOTAS

CJ X | O]

EDIFICIOS CON INADECUACION ARQUITECTONICA, URBANISTICA O DE USO

ADECUADD INADECUACION
Ligera Media Extrema

Adecuacidén de la tipologia al uso actual i M 0 0
Inadecuacién por altura excesiva O 0 0 ]
Inadecuacién por altura reducida O Il 0 ]
inadecuacién de la composicién exterior O 0 a 0]
Condiciones amblentales 0 0 0 0
Adecuacién del uso actual al entorno urbano El ] 0 0
Inadecuacién por exigencias urbanisticas 0 0 0 0
Otros:

O O O O

EDIFICIOS CON INADECUACION PARCIAL, ARQUITECTONICA URBANISTICA 0 DE USO

ADECUADO INADECUACION NOTAS
Ligera Media Extrema
Cuerpos afiadidos O O (] o
Plantas adadidas | O ] B
Modificacidn de la composicidn de fachada ] ] 0 K
Acabados de fachada ] 0 O ]
Otros: [l K 0 ]
ESTADO DE CONSERVACION BUEN ESTADO DETERIORG
Ligero Medio Cxtremo
=] £l X (J
CONDICIONES DE OCUPACION Inferior 25%  25-50% 50-75% Mic del 75%
= O ) X

EVALUACION DE LAS CONDICIONES DE ACTUACION

El edificic presenta un notable interés arquitecténico, constituyendo un interesante ejemplo de la

edificacién de vivienda de clase media de la sequnda mitad del XIX, con composicidn de raiz

neoclisica.

Posee una distribucidn interior adecuada, al disponer de tres fachadas. Por ello, las viviendas

pueden alcanzar el Nivel de Adecuacién de Habitabilidad sin necesidad de recurrir a operaciones

de reestructuraciédn.

Se estima preferentg su rehabilitacidn.
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ARC/GRUSA

2290

CALIFICACION P3
EDIFICIO CON NORMATIVA DE PROTECCION

APLICACION DE LA CALIFICACION ,
EDIFICIOS CON VALORES ARQUITECTONICOS O HISTORICOS, DE CARACTERISTICAS NO SINGULARES EN EL AMBITO

DEL PLAN, CON TIPOLOGIA Y ORGANIZACION INTERIOR ADECUADA AL USO.

TIPOS DE ACTUACIONES GENERALES AUTORIZADAS:
REHABILITACION; REESTRUCTURACION INTERIOR PARCIAL
Se auterizan con cardcter general las obras parciales de mantenimiento, reparacién y consolidacién

OTROS TIPOS DE ACTUACIONES GENERALES AUTORIZADAS:

TIPO DE ACTUACION PREFERENTE

Rehabilitacidn

TIPQOS DE ACTUACIONES GENERALES EXCLUIDAS:
REESTRUCTURACION INTERIOR TOTAL; AMPLIACION; DEMOLICION Y SUSTITUCION

" ELEMENTOS DISCONFORMES FUERA DE ORDENACION

Huecos de balcones cegades con petos. En fachada posterior, carpinteria originaria
Elementos de carpinteria inadecuados, metdlicos o de PVC. / a haces de fachada alterada en algunas
Huecos de ventanas completamente cegados. plantas.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS ACTUACIONES EN EL EDIFICIOQ

La rehabilitacidén o reestructuracidn parcial permitird la consecucidn del Nivel de Adecuacién de
Habitabilidad de las Viviendas.

En fachada posterior, se repondrdn las ventanas conforme a caracteristicas originarias, a haces de
cara exterior.

En fachada principal, se recuperard la organizacidn criginaria de los balcones.
En general, se suprimirdn todos los elementos incongruentes con las caracteristicas originarias del
edificio.

El acabado de fachada se realizara preferentemente en enfoscado pintado en color almagre.
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]><] .:3 cedlficio celigio del edificlo [:]:]:]__[]

CALIFICACION
EDIFICIO SIN VALOR ARQUITECTONICO 0 HISTORICO, CON ALTURA CONFORME AL ENTORNO

OBRAS NECESARIAS DE CARACTER OROINARIO (0BRAS NECESARIAS DE CARACTER EXTRAORDINARIO
(Exigibles/Art. 181 de !a Ley del Suelo) (Exigibles/Art. 182 de la Ley del Suelo)

Reparacion, tratamiento, enfoscado Restitucidon de huecos originarios.
y pintura de fachada, preferentemente
en color almagre.

Adecuacidn bajantes, _
Reparacidon cornisas e impostas de

piedra.




